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Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho plénovén'i a rozvoje (dale jen OUPR [VIMB), jako pﬁsluéﬁ;?
organ tGzemniho planovani podle ust. § 6 odst. 1 pism. ) zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen ,stavebni zakon“) a dotéeny organ dle ust. § 136
odst. 1 pism. b) zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpis (dale jen ,spravni fad”)

vydava

v souladu s ust. § 96b stavebniho zakona a § 149 odst. 1, 2 a 4 spravniho fadu

zavazné stanovisko
k dokumentaci pro stavebni zamér nazvany:

»Bytovy komplex Moravanské lany“

dotdené pozemky par. &. 498/1, 498/2, 499/1, 499/2, 500/1, 500/2, 501, k. 0. DoIni HerSpice, obec Brno
(dale jen zamér).

Piedlozeny zamér obsahuje:

Jedna se o novostavbu bytového komplexu v lokalité Moravanské lany, dot¢ené pozemky par. C. 498/1,
498/2, 499/1, 499/2, 500/1, 500/2, 501, k. 4. Dolni HerSpice, obec Brno. Na pfedmétnych pozemcich se
v soucasné dobé& nachazeji objekty zahradnich chatek, které budou pfed zahajenim stavby odstranény.
Samostatné stojici kaskadovit& feSeny komplex s terasami a plochou stfechou je rozdélen na dvé symetricke
Gasti L+ M, éast L ma 5 nadzemnich podlazi a 1 podzemni podlazi a ¢ast M ma 4 nadzemni podlazi a 2
podzemni podlaZi. Symetrie stavby je zamérné naru$ena pfedsazenymi a vystupujicimi arkyfi v mistech
vstupu do objektu. Obé& ¢asti L+M jsou propojeny podzemni podnozi, kde je umisténo parkovani. Nadzemni
&ast objektu tvofi pfiblizng pldorys ve tvaru ,U* o rozmérech 66,43 x31,05m a vnitinim prostorem na stfese
podzemni garaze, vyuzitym pro zahradu, uréenou k relaxaci a odpocinku obyvatel komplexu.
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Dalsi plochy zelené uréené pro odpocinek a rekreaci obyvatel komplexu jsou feSeny pfi zapadni a
severozapadni fasadé komplexu.

Zastredeni obou tasti stavby je feSeno rovnou stfechou, krytou extenzni zeleni, vyska afiky ploché stfechy je
16,75m od urovné + 0,000 (podlaha 1.NP objektu).

V komplexu bude umist&éno 48 bytovych jednotek s balkony o rliznych velikostnich kategoriich (16 bytd 1
+KK, 12 byt 2+KK a 18 bytl 3+KK), v ¢asti L bude umisténa kancelarska jednotka o vyméfe 104,7m?2.
Plodna vyméra jednotlivych bytl nepfesahuje 100m? uzitné plochy.

Zastavéna plocha navrhovaného objektu je 2600 m?, obestavény prostor je 24 751 m?.

Parkovani pro bytovy komplex o celkovém poctu 63 stani bude zajisténo v hromadné podzemni garazi pod
objektem pro 57 osobnich automobilll a 2 motocykly a na povrchu, kde budou umisténa 4 parkovaci stani.
Dopravni napojeni kompIeXu je fe$eno novym sjezdem z ulice Moravanske lany, z této ulice jsou fesSeny |
pési pristupy ke hlavnim vstupim do jednotlivych €asti objektu.

Zastavéna plocha nadzemni Casti objektu je 2047m?2, obestavény prostor nadzemni Céasti objektu je
13 678m3.

Z hlediska technické infrastrukfury se na pozemcich, uréenych pro vystavbu bytového komplexu nachazeji
vefejné sité vodovodu, kanalizace plynovodu, sdélovacich kabell a kabelld VN a NN. U siti, které kde dojde
ke kolizi, bude feseno jejich prelozeni, umisténi do chrani¢ek nebo jiné tpravy dle pozadavkl viastniki nebo
spravcl siti.

Stavba bytového komplexu je ¢lenéna na objekty:

SO 01 — Bytovy diim

S0 02 - Objekt na komunaini odpad

S0 03 — Zpevnéné a pojizdéne plochy

S0 04 — Venkovni rampa, schodisté, zidky a oploceni

SO 05 — Sadové upravy

SO 06 — Méstsky mobiliaf

S0 07 — Vodovodni pfipojka

S0 08 — Prodlouzeni plynovodu

SO 09 — Plynovodni pfipojka

SO 10 — Pripojka splaskove kanalizace

S0 11 — Pripojka destove kanalizace

SO 12 - Destova kanalizace, retenéni nadrz a vsaky destovych vod
SO 13 — Piipojka sdélovaciho kabelu

SO 14 — Kabelové vedeni VN, Piipojka NN, DTS distribucni trafostanice
SO 15 — Vefejne osvetleni

Po posouzeni predlozenych podkladii dosp&l OUPR MMB k zavéru, Ze vy$e uvedeny zamér je z hlediska
souladu s politikou Gzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cill
a tkold izemniho planovani

pfipustny

- Zavazné stanovisko se vydava za pfedpokladu splnéni nize uvedené podminky:

1) Zamér nazvany ,,Bytovy komplex Moravanske lany“, dotcené pozemky par. &. 498/1, 498/2, 499/1,
499/2, 500/1, 500/2, 501, k. . Dolni HerSpice, obec Brno, bude umistén v souladu s Casti pfedloZene
dokumentace pro slou¢ené (zemni rozhodnuti a stavebni povoleni zpracovanou Ing. Pavlem Bezpalcem k
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datu zafi 2021, ovéfenych vykresQ, kiere jsou prilohou tohoto zdvazneho stanoviska. Jakékoliv zmény vyse
uvedeného zadméru majici vliv na skuteénosti, které jsou posuzovany OUPR MMB musi byt znovu
predlozeny k posouzeni.

Zavazné stanovisko plati 2 roky od jeho vydani.

Odavodnéni

Zamér byl predlozen OUPR MMB k vydani zavazného stanoviska dne 12.7.2021 na zakladé Zadosti firmy
DEFINE ONE s.r.o., Spitalka 122/33, Trnita, 602 00 Brno, zastoupené Ing. Pavlem Bezpalcem, MIMOTO,
s.r.0., Eleonory Voracicke 1205/39, 602 00 Brno.

K Zadosti o zavazne stanovisko pro zamér nazvany ,,Bytovy komplex Moravanskeé lany* byly pfedlozeny
tyto podklady: dokumentace pro slou¢ene Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni zpracovana Ing. Pavlem
Bezpalcem s dataci 07/2021.

Projektova dokumentace byla doplnéna na zakladé vyzvy OUPR k doplnéni podkladl ze dne 3. 8.2021 pod
¢.j. MMB/0494507/2021/Sy dne 21.09.2021.

Predmétem dokumentace je novostavba bytového komplexu na pozemcich par. €. 498/1, 498/2, 499/1,
499/2, 500/1, 500/2, 501, k. 0. Dolni Her$pice, obec Brno.

OUPR MMB pfi posouzeni zaméru vychazel z nasledujicich podkladi:
- PredloZené dokumentace, grafické a textove casti.

Kromé podkladii pfedloZenych Zadatelem OUPR MMB vychézel z:

- Politiky tzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizacl &. 1, 2, 3, 5 a 4 (dale jen ,PUR"), ktera je dle ust. § 31
odst. 4 stavebniho zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi.

- Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci &. 1 a 2 (dale jen ,ZUR"), které jsou
dle ust. § 36 odst. 5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Uzemi.

- Uzemniho planu mésta Brna ze dne 3. 11. 1994, Uplné zn&ni ke dni 13.10. 2021 v&. obecné zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych &astech Uzemniho planu mésta Brna, ve znéni
pozdéjsich predpistl, a grafické &asti (dale jen ,UPmB"), ktery je dle ust. § 43 odst. 5 a § 189 odst. 2
stavebniho zakona zavazny pro rozhodovani v tzemi.

- Uzemni studie ,Moravanské lany I, zpracovatel UAD studio, 06/2009, evidované v systému ILAS s &.
84394471, kterd byla schvalena jako uzemné planovaci podklad pro zménu Uzemniho planu a pro
rozhodovani v Uzemi (dle § 25 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., v plathém znén).

OUPR MMB jako organ tizemniho planovani posoudil zamér podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona,
zda je pfipustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cilt a tkoli izemniho planovani:

PUR

Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a 4, ktera je dle ust. § 31 odst. 4 stavebniho
zakona zavazna pro rozhodovani v Uzemi pfifazuje mésto Brno jako centrum rozvojové oblasti OB3
Metropolitni rozvojove oblasti Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu PUR konkrétné nefesi a svym charakterem neni v
rozporu s obecnymi principy stanovenymi v PUR.
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ZUR

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2, které jsou dle ust. § 36 odst.
5 stavebniho zakona zavazné pro rozhodovani v Uzemi, zpfesnily vymezeni Metropolitni rozvojové oblasti
Brno, stanovily obecné pozadavky na uspofadani a vyuziti dzemi a ukoly pro uzemni planovani. Celé
spravni Uzemi statutarnino mésta Brna je soucasti zpresnéného vymezeni metropolitni rozvojové oblasti
Brno.

Posuzovany zamér s ohledem k jeho rozsahu a vyznamu ZUR konkrétn& nefesi a svym charakterem neni v
rozporu s obécn;'(mi principy a pozadavky stanovenymi a fe$enymi v ZUR: rovnéz neni zamér situovan v
Uzemi dot&eném zaméry vyplyvajicimi ze ZUR.

UPmB

Pozemky par. ¢. 498/1, 498/2, 499/1, 499/2, 500/1, 500/2, 501, k. 0. Dolni Her$pice, obec Brno, na kterych je
umistovan predmétny zamér, jsou dle UPmB soucasti funkéni navrhové stavebni plochy bydleni s
podrobngjsim Gcelem vyuZziti stanovenym funkénim typem plocha bydleni vSeobecného (BO), intenzita
vyuzitl plochy je dana hodnotou indexu podlazni plochy IPP = 1,4. Pfi zapadni hranici pozemk par. &. 498/1,
499/1, 500/1, k. u. Dolni Herspice, obec Brno, je ¢ast z plochy téchto pozemkl sougasti navrhové plochy
pro dopravu s podrobngjsim ucelem wyuZiti stanovenym funkénim typem plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu. Navrhovany objekt je umistovan mimo tuto plochu, vtéto plose jsou
umistény soukromé a vefejné travnikove plochy.

Z Regulativih UPMB pro uspoiadani Uzemi (tvoficich Prilohu & 1 obecn& zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna &. 2/2004 o zavaznych ¢astech UPmB, v platném znéni) a z vykrestd UPmB vyplyvaji nasledujici
podminky vyuziti pfedmeétneho lzemi:

Plocha zakladni je vymezena €ast Uzemi, pro kierou je podrobné uren UCel a intenzita vyuZiti a ke které
jsou vztaZeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je &ast Uzemi pfevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira
vyuZziti Gzemi a pfipustnost umisténi objektl urcitého druhu vyjadfena v regulaénich podminkach pro plochy
stavebni.

Plocha navrhova je dil¢i Cast Gzemi, ve ktere se pfedpoklada zména Ucelu nebo intenzity vyuziti.

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI
- jsou urceny piedevsim pro bydleni

PLOCHY BYDLENI VSEOBECNEHO - BO
- slouZi pfedevsim bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 60 %, ve stabilizovanych
plochach musi byt zachovan charakter stavajicich staveb pro bydleni)

Pripustné jsou: (mimo jine)
- stavby pro bydleni

FUNKCE: PLOCHY PRO DOPRAVU
jsou uréeny zejména pro zafizeni system( dopravni obsluhy mésta.

PLOCHY KONMUNIKACI A PROSTRANSTVi MiSTNIHO VYZNANMU

pini funkci vefejného prostranstvi, (konkrétné slouzi jako komunikace, chodniky pro pési, doprovodna zelen
podel komunikaci) a jsou pfistupné véem bez omezeni.
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V navrhovych plochach je mira stavebniho vyuziti pozemk vyjadiena indexem podlazni plochy ve vykrese
Plan vyuZiti tzemi 1 : 5 000. V daném pfipadé je index podlaznich ploch v UPmB v pfedmétné dotéené
navrhové plose bydleni vSeobecného (BO) stanoven hodnotou 1,4.

IPP je ur€en pro navrhové plochy bydleni, smiSene a pracovnich prileZitosti vyjma PZ, PL, vzdy jako
maximalni, a v uvedenych pfipadech i jako minimalni pfipustny po¢et m# hrubé podlazni plochy na 1 m?
zakladni funkéni plochy; pfi jeho aplikaci na pozemek nebo soubor pozemk{ disponibilnich pro konkrétni
stavebni zamér je vypocet nutné vztahnout k vyméfe téchto pozemkd.

Stavby a zafizeni neuvedené v regulacnich podminkach jednotlivych funkénich typl jsou nepfipustné — s
vyjimkou komunikaci a zafizeni technické vybavenosti zajistujicich pouze bezprostfedni obsluhu pfedmétné
funkéni plochy, objektl zelené, détskych hfist' a ostatnich vefejnych prostranstvi.

Na zakladé uvedenych skuteénosti OUPR MMB posoudil zamér nasledovné:

Z hlediska funkéniho vyuZiti:

Jedna se o novostavbu bytového komplexu se 48 bytovymi jednotkami s balkony o rlznych velikostnich
kategoriich (16 bytl 1 +KK, 12 bytll 2+KK a 18 byth 3+KK), v ¢asti objektu L bude umisténa kancelaiska
jednotka.

Zameér je v souladu s regulativy UPmB pro plochu BO.

Z hlediska prostorovych regulativi:

“Jedna se o zamér-vystavby samostatn& stojiciho kaskadovité feSeného bytového komplexu, sestavajiciho
ze dvou symetrickych &asti L a M, propojenych podzemni podnozi. Cast L ma 5 nadzemnich podlazi a 1
podzemni podlazi a ¢ast M ma 4 nadzemni podlazi a 2 podzemni podlazi. Symetrie stavby je zamérné
narusena predsazenymi a vystupujicimi arkyfi v mistech vstupu do objektu. Nadzemni Cast objektu tvori
piiblizné pldorys ve tvaru ,U“ o rozmérech 66,43 x31,05m a vnitfnim prostorem na stiese podzemni garaze,
vyuzitym pro zahradu, uréenou k relaxaci a odpocinku obyvatel kamplexu. Dalsi plochy zelené& jsou navrzeny
ze severozapadni a zapadni strany bytového komplexu. ZastfeSeni obou ¢asti stavby je feSeno rovnou
stfechou, krytou extenzni zeleni, vySka atiky ploche stfechy je 18,75m od urovné + 0,000 (podlaha 1.NP
objektu).

Podle textové ¢asti PD je hruba podlazni plocha objektu 3979 m?, hodnota IPP, stanovena vypoétem, je 1,1,
tzn. nepfekraduje hodnotu IPP = 1,4, stanovenou zavazné UPmB.

Svym kaskadovitym a vyskoveé odstupfiovanym fedenim vytvali bytovy kemplex vhodny pfechod mezi
okolnimi smigenymi plochami obchodu a sluzeb ze severni strany s velmi vysokym IPP (2 - 3,7), ur€enymi
pro vystavbu vySkovych staveb a plochami bydleni na jiznl stran€ od navrhovaného komplexu, kde se podle
hodnoty IPP (0,4) pfedpoklada a jiz realizuje zejména vystavba rodinnych domd.

Vzhledem k vy$e uvedenému je zamér novostavby bytoveho komplexu z hlediska prostorovych regulativil
pifpustny.

Na zakladé vyse uvedeného dospél OUPR MMB k zavéru, Ze navrhovany zamér respektuje funkéni a
prostorové regulativy v izemi dotéené navrhové plochy bydleni vSeobecného (BO).

MWMB OUPR dale posoudil zamér ve vztahu k uplatiiovani cili a ukolti Gzemniho planovani
vyplyvajicich z ust. § 18 a 19 stavebniho zdkona. Bylo zjiSténo:

Pri posouzeni piedlozeného zaméru z hlediska cilll a kol tzemniho planovani formulovanych v ustanoveni
§ 18 a § 19 stavebniho zakona bylo sledovano zejména, zda je umisténi navrhované stavby a jeji feSeni v
souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani
Uzemi a zda je umisténi stavby v souladu s charakterem tzemi.
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Navrhovany zamér novostavby bytového komplexu svym stavebnim objemem a rozlohou vyuziva potencial
dotcenych pozemkil v navrhové plo$e uréené pro zménu Ucelu nebo intenzity vyuZiti.

UPP

Navrhovana vystavba se nachazi v izemi, které je podrobnéji feSeno v Uzemni studii ,Moravanskeé lany [,
zpracovatel UAD studio, 06/2009, evidované v systému ILAS s & 84394471, ktera byla schvalena jako
Uzemné planovaci podklad pro zménu Uzemniho planu a pro rozhodovani v tzemi (dle § 25 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

Vzhledem k tomu, Ze zmény Gzemniho planu podle UPP nebyly v &asti tizemi, kde ma byt zamér realizovan,
provedeny, nelze predmétnou stavbu podle UPP posoudit.

Na zakladé uvedeného dospél OUPR MMB k nézoru, e navrhovany zamér je v souladu s cili a tkoly
tzemniho planovani dle § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Na zakladé a po posouzeni vy$e uvedenych podkladi OUPR MMB vyhodnotil, Ze zamér je v souladu
s PUR CR, Gizemné planovaci dokumentaci a s cili a tikoly tizemniho planovani, a proto je pfipustny.

Toto zavazné stanovisko se 'vydava jako podklad zavazny pro vyrokovou ¢&ast rozhodnuti/souhlasu
plislusného stavebniho tfadu a v souladu s ust. 96b odst. 5 stavebniho zdkona ma platnost 2 roky od dne
vydani.

Zavazne stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano Gzemni rozhodnuti, spoleéné povoleni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podie jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo spoleéné povoleni
podaneho v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smiouva nabyla
Uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G&inki Gzemni souhlas nebo spolecny Uzemni souhlas anebo souhlas s provedenim
ohlaseneho stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru uc¢inéného v dobé platnosti
zavazného stanoviska.

Platnost zavazného stanoviska nelze prodlouZit, pokud se zménily podminky v Gzemi.

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Opravné prostfedky lze proti nému uplatnit
pouze prostiednictvim odvolani proti spravnimu rozhodnuti, pro které je toto zavazné stanovisko vydano.

MAGISTRAT WESTA BRNA
Odbor Gzemnlho pldnavéni a rozvoje
Kounicova 67
601 87 BRNO

[ng. arch. Pavla Pannova
vedouci Odboru tizemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna
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PRILOHA:

1x Vyfez UPmB, plan vyuziti tzemi 1 : 5 000

overena cast predloZzené dokumentace k posuzovanému zaméru, vykresy:

1x vykres ¢. C.3

1x vykres ¢. D.1.1.02
1x vykres ¢. D.1.1.08
1x vykres ¢. D.1.1.09
1x vykres €. D.1.1.10
1x vykres &. D.1.1.11

DORUCG] SE:
1) Zadatel

NA VEDOM:

2) OUPR MMB - sektor 4, Ing. arch.
3) spis — ul. Moravanskeé lany

Koordinacni situaéni vykres
Pldorys -1.NP

Rez E-E

Pohledy

Pohledy

Pohledy
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